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Uber das Vienna Research Forum:
Initiator des Vienna Research Forums
ist der Verein zur Férderung der
Qualitat in der Immobilienwirtschaft
(immQu) mit den am Wiener Logistik-
und Industriemarkt filhrenden
Kanzleien CBRE GmbH, Colliers
International Immobilienmakler
GmbH, EHL Gewerbeimmobilien
GmbH, ORAG Immobilien Vermittlung
GmbH, OPTIN Immobilien GmbH,
OTTO Immobilien GmbH und Richter
Industriemakler.

Sie bringen anonym und unabhangig
voneinander die wichtigsten
Parameter wie Vermietungsleistung,
Leerstande, Baufertigstellungen in die
Datenbank des VRF ein. Diese werden
dann im Sinne einer Vergleichbarkeit
und als Unterstltzung fur Investoren
und Unternehmen vierteljahrlich
verdffentlicht.
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Logistik/Industriemarkt Wien

und Wiener Umland
Das 1. Halbjahr 2025

Das 1. Halbjahr 2025 auf den Punkt gebracht

. Neuer Gesamtbestand nach Erweiterung ca. 8,19 Mio. m?
. Flachenumsatz im 1. Halbjahr 2025 bei nur rund 33.228 m”
. GroBte Vermietung fur ca. 33,04% des Fldchenumsatzes verantwortlich

Im 1. Halbjahr 2025 summierte sich der Flachenumsatz am Logistik- und
Industriemarkt Wien und Umgebung auf 33 288 m”. Zu diesem Ergebnis kommt
das Vienna Research Forum Logistik/Industrie (VRF-LI) nach der Auswertung der
aktuellen Eckdaten. Logistikflachen werden nur vom VRF berticksichtigt,
solange sie gewisse Qualitatskriterien wie Hallenhdhe, Rangierflache und
Entfernung von der Autobahn erfullen.

Mit Ende 2024 wurde die Analyse und Aufnahme der drei Submarkte —
»Eisenstadt®, ,Wiener Neustadt & Baden“ sowie ,,St. Polten“ —vom VRF-LI
abgeschlossen. Dadurch vergroBerte sich der Bestand gegenltiber Ende 2023
auf 8,19 Mio. m?.

Der Gesamtflachenumsatz inklusive der vom VRF nicht berlcksichtigten
Flachen betrugim 1. Halbjahr 2025 in Summe 39.065 m>.

Die hochsten Qualitatsstandards, sogenannte Logistik Klasse A Objekte,
erfullen rd. 51,12% der klassifizierten Flachen, ca. 30,59% sind als Klasse B und
18,29% als Klasse C qualifiziert. Bei den Produktions- und Industriefldchen
wurden alle Objekte aufgenommen, die aktuell fur diesen Zweck verwendet
werden und gewisse Mindestkriterien wie z.B. HallengroBe erflillen. Der groBte
Flachenumsatz fand laut VRF-LI mit 11.000 m? im Submarkt Wien Umland Siid
statt. Dieser entspricht rund 33,04% des Flachenumsatzes auf dem Logistik-
und Industriemarkt im ersten Halbjahr 2025.

Betrachtet man den Fldchenumsatz nach dem Anteil an Logistik- bzw.
Industriefladchen, so entfallen 66,96% auf Logistikfldchen und 33,04% auf
Produktions- und Industriefldchen.

Stagnation auf niedrigem Niveau

Mit einer Vermietungsleistung von nur 33.000 m” lag das 1 Halbjahr 2025
deutlich unter dem Durchschnitt der vergangenen vier Halbjahre (Durchschnitt:
51.811 m>. Um das Vermietungsergebnis des Jahres 2024 zu erreichen,
mussten in 2. Halbjahr knapp 84.000 m? vermietet werden.
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Logistik/Industriemarkt Wien und Wiener Umland
Submarkt-Analyse H1 2025:

Submarktname Objekte Logistik Logistik

Gesamtflache in Objekte Objekte
m? Gesamtflache | Gesamtflichein

in m? m’Klasse A

Wien Nord 795.184 314.021 105.000
Wien Ost 707.612 282.982 55.270
Wien Sud 1.113.504 535.563 200.482
Wien West 44.823 21.823 0
Wien Umland Nord 1.243.683 441.060 322.060
Wien Umland Ost 957.156 796.156 651.156
Wien Umland Sid 1.273.135 815.928 354.048
Eisenstadt 206.100 100.100 88.100
Wiener Neustadt-Baden 1.583.980 397.180 163.680
St Polten 263.800 233.500 73.300

Logistik Logistik

Objekte Objekte
Gesamtflache in| Gesamtfldche in

m’ Klasse B m” Klasse C

123.139 85.882
216.222 11.490
153.100 181.981
7.500 14.323
70.100 48.900
78.000 67.000
287.408 174.472
5.000 7.000
134.600 98.900
129.700 30.500

Produktion / Flachen-
Industrie Obj. umsatz
Gesamtflache Gesamt

inm? H1 2025
481.163 8.777
424.630 0
577.941 0
23.000 0
802.623 0
161.000 5.739
457.207 11.000
106.000 0
1.186.800 7.772
30.300

m 8.188.977 m 2013 096 1204 769 720.448 4.250.664 33.288

Das VRF-LI hat erstmals im November 2019 den Gesamtbestand an Logistik-, Produktions- und Industrieflaéchen in Wien
und Wiener Umland erhoben und mit Ende des H1 2025 aktualisiert: Er betragt demnach 8.188.977 m?*, davon entfallen
rd. 51,91% auf Produktions- und Industrieflachen und rd. 48,09% auf Logistikflachen.

* Das Vienna Research Forum registriert als Vermietungsleistung Neu- und Vorvermietungen,
jedoch keine Mietvertragsverldngerungen. Untermieten werden erfasst, aber nicht

ausgewiesen.

* Durch regelméBige Adaptierung nicht klassifizierter Objekte, Umnutzungen und
Fertigstellungen kann sich der Bestand von Quartal zu Quartal &ndem.
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